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A. TEXTOVA CAST
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Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie
Misto stavby : Svojsice - lokalita Z2
Katastralni uzemi : Svojsice u Choltic
Dokumentace stavby: Uzemni studie
Datum: 12/2017

Zakladni udaje

Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSené lokalité Z2 v obci SvojSice. Navrhem je
zohlednéna zejména provazanost na zastavéné Gzemi, na komunikaCni systém obce a stanoveni regulace
zastavby. Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v izemi.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie byla katastralni mapa, Uzemni plan a zamér obce.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMi, SIRSi VAZBY

Uzemi fedené Gzemni studii je vymezeno dle UP Svojsice jako lokalita Z2. Vymezeni fe$eného
Uzemi je uvedeno v grafické Casti studie. Ze zapadu je vymezeno stavajici komunikaci 111/34213, z
jihovychodu ornou pldou, ze severu a vychodu stavajici zastavbou Jedna se o pozemky v k. SvojSice u
Choltic.

| 3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Regulativy dle UP Svojsice:
Lokalita Z2 lezi dle UP SvojSice v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti BV - bydleni v rodinnych
domech venkovské:
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
Pripustné vyuziti:
- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
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zazemim pro samozasobeni

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a
hospodarskymi zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech dostacujicich
prevazné pro samozasobeni

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femeslIné vyroby, neruSici vyroby a neruSicich sluzeb

- doplfikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.)

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu
- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi s pésimi a cyklistickymi komunikacemi,
drobnymi zpevnénymi plochami, détskymi hfisti a menSimi sportovnimi hfisti - vSe lokalniho
vyznamu, slouzici pro danou lokalitu

- zelen (vefejnd, soukroma a dalSi druhy sidelni zelené)

- mensi vodni plochy a prvky

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury (v&. COV) pro obsluhu Fe$eného Gzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.)
Podminéné pfipustné vyuziti:

- dal§i pozemky, stavby a zafizeni za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité
Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (t&€zka a lehk& vyroba, zemédélska
velkovyroba, skladovaci aredly)

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze

- dalSi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, €i nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby, zmény a prestavby stavajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, vyskovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemki

- doplfiikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpusobeny stavbé
hlavni

- nepripustné je umistovat fadové domy &i dvojdomky

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit min. rozlohu 1000 mzv ramci zastavitelnych
ploch

Podminky vyuZiti zastavitelné plochy Z2:

Rozvojova plocha BV navrzena v ndvaznosti na stavajici zastavbu v jihovychodni ¢asti obce;

- podminkou vystavby v této lokalité je zpracovani uzemni studie, ktera bude vychozim dokumentem pfi
rozhodovani v daném Gzemi

- v rdmci Uzemni studie budou v lokalité Z2 navrzeny vyznamnéjSi plochy vefejnych prostranstvi v min.
rozsahu 1800 m2 (bez pozemnich komunikaci);

- zpUsob umisténi vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu plochy v ramci obytného celku jako
nosného vefejného prostoru;

- dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci;

- hutno respektovat LBK 2;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby a okrajové
poloze;

Pozadavky z SirSich uzemnich vztaht:
Pro uzemni studii nevyplyvaji zadné pozadavky z SirSich Gzemnich vztah(.

4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE REGULACNICH PRVKU

Charakteristika reSeného uzemi, zakladni podminky ochrany jeho hodnot

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikaci a inZenyrské sité a zaméru stavebnika v feseném uzemi. Resené Uzemi ma rozlohu 3,2ha.
Uzemni studie je zpracovana na podkladé katastralni mapy z Gzemniho planu. V dalSim stupni bude
provedeno vyskopisné a polohopisné zaméreni v€etné inz.siti. )

Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je min. 1000m . V navrhu je situovano 25 pozemku pro
vystavbu rodinnych domu. Pozemky pro rodinné domy jsou napojeny sjezdem na navrzenou komunikaci.
Sjezdy budou upfesnény dle navrzenych rodinnych doma a dle vlastnickych vztahd k pozemkam. Uprostied
Uzemi je navrzeno vefejné prostranstvi o velikosti cca 1800m2.
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Dopravni obsluha Gzemi je zajiSténa navazanim na soucasny dopravni systém obce. Napojeni
lokality je navrzeno dvéma kfizovatkami na silnici 111/34213 ve tvaru ,T“. V ramci napojeni na tuto silnici bude
upraven sjezd pro stavajici rodinny dim na severozapadé feSeného Uzemi, jeho napojeni bude upraveno
pres navrzenou komunikaci. P&Si propojeni je na zapadé na stavajici komunikaci u chatové zastavby.
Dopravni znaceni na silnici 111/34213 ,zacatek a konec obce” bude posunuto jiznim smérem pfed navrzenou
kfizovatku. U navrzenych objektl a rodinnych domu je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi. Umisténi sjezd(i na jednotlivé parcely bude upfesnén v dalSim stupni dokumentace.

Komunikace je navrzena jako mistni komunikace IV. tfidy, funkéni skupiny D1 (obytna zéna), se
smiSenym provozem chodcl a vozidel, Sitky 4 + 2m. Jde o komunikaci mistniho vyznamu, zajiStujici
dostupnost pozemk( pro vystavbu 25 rodinnych domd. Svymi Sitkovymi a smérovymi parametry zajisti
provoz osobnich vozidel a nakladnich vozidel skupiny N2 (svoz domovniho odpadu, hasi¢ska vozidla, vozidla
udrzby). Sitka vefejného prostranstvi je navrzena 10m. Vyskové feSeni bude pfizplsobeno konfiguraci
Uzemi, jeho sklonovym pomérim a vySkam okolnich objektl. PFi napojeni na sité a na komunikaci bude
nutné provést provizorni dopravni opatfeni, ktera budou zaviset na zplsobu provadéni akce. U navrzenych
rodinnych domu je nutné v pfipadé dopravy v klidu poc¢itat s novymi parkovacimi stanimi.

Umisténi rodinnych domud a ostatnich staveb bude splfiovat vyhlasku ¢€.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych dom, pfi dodrzeni navrzené regulace.
Pfi umisténi rodinnych domud bude zajistén pfijezd pozarnich vozidel do max. vzdalenosti 50m od hranice
jednotlivych pozemku rodinného domu. U stavajici komunikace uprostfed zastavby ve vefejném prostranstvi
je mozné situovani mista pro tfidény sbérny odpad.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby, zmény a prestavby stévajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemk

- dopliikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpasobeny stavbé hlavni

- nepfipustné je umistovat fadové domy &i dvojdomky

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit min. rozlohu 1000 mzv rdmci zastavitelnych ploch

- zastavba - dle stavebni ¢ary, kde je navrzena

- max. podlaznost rodinnych domd 1NP + vyuzité podkrovi

Navrh etapizace
Vystavbu rodinnych dom{ Ize provést etapovité tak, aby provedena ¢ast bezpec¢né fungovala.

Reseni zelené, ochrana Zivotniho prostredi, kulturni a pfirodni pamatky, navrh plochy verejné zelené,
verejného prostranstvi

V Uzemi se nenachazi z4dné objekty, zapsané v seznamu nemovitych pamatek. Zemni prace a
terénni Upravy mohou narusit archeologické situace, proto je nutné provést zachranny vyzkum formou
archeologického dozoru. Na feSeném Uzemi neni zastoupena zadna z kategorii zvlasté chranénych uzemi
pfirody ani zadné pamatné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou naru$eny. Na jihozapadni
hranici FeSené lokality je navrzeny lokalni biokoridor, ktery je respektovan.

V Uzemi se predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni, formovand jako uceleny
soubor obytné skupiny. V Gzemi jsou navrzeno vefejna prostranstvi ve stfedni ¢asti Gzemi - cca 1800m2.

Pozemky v FeSeném Gzemi jsou prevazné v kategorii orna pada. Pozemky orné pldy pro navrzenou
komunikaci, rodinné domy a zpevnéné plochy budou odnaty ze zemédélského pldniho fondu. Pred
zahdjenim stavby rodinnych domu bude provedena skryvka ornice.

Technicka infrastruktura
Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novym vodovodnim fadem PVC110 napojenym na stavajici
vodovodni fad, vedeny na vychodé Gzemi ve stavajici komunikaci. Navrzeny vodovod bude v pfipadé potfeby
zokruhovany zdpadnim smérem na vodovod u obecniho Ufadu. Pro protipozarni zajisténi budou na fadu
vysazeny nadzemni hydranty.

Na navrzeny vodovodni fad budou napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky k rodinnym domum z PE
1, které budou zakon&eny 1,0 m za hranicemi pozemk( vodomérnymi Sachtami.

Kanalizace
Do doby, nez bude vybudovdna nova kanalizacéni sit, se predpoklada individuelni c¢isténi,
zachycovani splaskovych odpadnich vod v jimkach na vyvazeni a individuelni CiSténi splaskd v septicich
nebo domovnich COV s kanalizaci vyasténou do stavajiciho rybnika v souladu s platnou legislativou.
Verfejné ¢asti kanaliza¢nich pFipojek budou navrzeny z PVC 150mm a zakonéeny plastovou kontrolni
Sachtou.



STL plynovod

Zasobeni plynem bude provedeno novym STL plynovodnim Ffadem PE63 napojenym na stavajici
STL plynovodni fad, vedeny podél stavajici komunikace na jihozapadé uzemi. Z navrzeného plynovodu bude
feSena lokalita zasobovana pro Ucely vytapéni, vafeni a pfipravy teplé uzitkové vody.

Z téchto fadll budou jednotlivé rodinné domy napojeny vefejnou ¢asti STL plynovodni pfipojky z PE
@32, ktera bude zausténa do pristavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni
kazdého RD. Zde bude osazen hlavni uzavér a fakturaéni plynomér.

Elektrorozvody

Budou realizovany dle pozadavku a vyjadfeni CEZ. Kabelové skFingé a elektromérové rozvadéde
budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabeld bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych
pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chranicce.



